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常州市市区国有土地上房屋征收

停产停业损失补偿暂行规定

(常建规〔2013〕5号)

第一条 为了规范市区国有土地上因房屋征收造成停产停业

损失的补偿活动，维护公共利益，保障被征收房屋所有权人（以

下简称被征收人）的合法权益，根据国务院《国有土地上房屋征

收与补偿条例》、《江苏省贯彻实施<国有土地上房屋征收与补偿

条例>若干问题的规定》(苏政发〔2011〕91号)和《常州市国有

土地上房屋征收与补偿暂行办法》（常政规〔2011〕2号），结合

本市实际，制定本规定。

第二条 在本市市区国有土地上因房屋征收造成停产停业损

失的补偿，适用本规定。

第三条 给予停产停业损失补偿的被征收房屋应当同时符合

以下条件：

（一）具有土地、房屋权属证明，或者经依法认定为合法建

筑；

（二）被征收房屋作为生产经营场所的，经营者应当持有合

法、有效的工商营业执照、税务登记证以及其它有关证件；
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（三）因房屋被征收造成停产停业损失的。

法律、法规和省人民政府另有规定的，从其规定。

第四条 停产停业损失是指因征收房屋造成停产停业期间的

直接效益损失。

停产停业损失补偿根据房屋被征收前的效益、停产停业期限

等因素确定。

第五条 房屋被征收前的效益原则上按照房屋征收决定作出

前三年的平均效益计算；不满三年的，按照实际年限计算。平均

效益的计算，原则上以会计核算及其他有关合法资料为依据；对

不能提供合法会计核算等资料的，可以结合企业的纳税情况进行

确认，企业应按要求提供相关纳税资料;对销售额未达到税收起

征点而无需纳税的，其效益可按照起征点的销售额标准进行评

估。

实行货币补偿的，停产停业期限一般为 6个月；实行非住宅

房产权调换的，停产停业期限按过渡期限计算，过渡期限从被征

收人签订征收补偿协议并搬迁交房之日起，到产权调换房屋通知

交付之日止；被征收人使用征收部门提供类似房屋周转的，使用

周转房屋的时间应予扣减。

第六条 因征收非住宅房屋造成停产停业损失的，房屋征收
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部门可以按被征收房屋评估总额（含装修）的 6%给予一次性综

合补偿。

住宅房屋于 2010年 7月 1日前已经改变为经营性用房，并

取得工商营业执照，持续营业至政府作出房屋征收决定之日超过

一年的，可以结合实际营业年限，按照超出被征收房屋原用途评

估价格的评估总额（含装修）的 6%，给予一次性综合补偿。

第七条 被征收人擅自将住宅房屋改变为经营性用房的，征

收时不给予停产停业损失补偿；擅自改变非住宅房屋用途的，按

照原用途计算停产停业损失。

第八条 征收当事人按照第六条规定的标准协商达不成协议

的，可以委托已经选定的房地产价格评估机构或者具有相应资质

的资产评估机构按第五条规定通过评估确定。被征收人应当积极

配合并如实提供评估所必需的情况和相关的合法资料。

第九条 使用被征收房屋所从事的生产经营活动不符合国

家、省产业政策，房屋征收后不允许恢复原生产经营活动的，按

照国家、省产业政策调整的相关规定执行。

第十条 伪造、变造土地、房屋权属证明、工商营业执照等

证明文件骗取停产停业损失补偿的，应当依法予以追缴，并追究

相应的法律责任。
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第十一条 金坛市、溧阳市可结合当地实际情况，参照本规

定执行。

已依法取得房屋拆迁许可证实施拆迁的项目涉及停产停业

损失的补偿，不适用本规定。

本规定自 2014年 1月 1日起施行。在此之前，政府已作出

征收决定的项目涉及停产停业损失的补偿，按照《关于公布市区

国有土地上房屋征收搬迁费等标准的通知》（常建〔2011〕111

号）执行。

常州市城乡建设局

常州市物价局

2013年 11月 4日


